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Ennakoivan toiminnan toimintaohje

Ennakoivan toiminnan tavoitteena on tarkastella rakennuksen kuntoa ja tilojen toimintaa
ennen kuin tilojen terveellisyytti ja turvallisuutta heikentavid ongelmia alkaa esiintya.
Ennakoinnin péddpainopiste on sisdilman laatuun vaikuttavissa tekijoissa. Ennakoivaan
toimintaan osallistuvat mahdollisuuksien mukaan yhteistyéossd kampusmanageri ja/tai
tekninen manageri, yliopiston tilapalvelun edustaja, tilojen Kkidyttdjien edustaja,
kiinteistonhoitaja, siivoustyonjohtaja sekda tarvittavat asiantuntijat mm. sisdilma-
asiantuntija, rakennetekninen asiantuntija, LVI-asiantuntija ja vuosikorjauksia hoitava
rakennuttajakonsultti. Kampusmanageri vastaa ennakoivan toiminnan jirjestamisesti
kampuksilla. Ennakointikierroksia tehdaan kampuksella kampusmanagerin seka
asiantuntijoiden laatiman rakennusten prioriteetti esityksen ja aikataulun mukaisesti.
Tarvittavat toimenpiteet liitetidin rakennuksen vuosikorjausohjelmaan, mikali ne eivit
edellyta vilitontéi korjausta.

1. Rakennusten priorisointi tarkeysjarjestykseen

Rakennusten priorisoinnissa on huomioitava kampus- ja tilastrategiat. Tarkeimpid ennakoinnin piiriin
kuuluvia rakennuksia ovat kohteet, joissa peruskorjaus on tulossa noin 10...15 vuoden kuluttua eli joiden
valmistumisesta tai peruskorjaamisesta on kulunut aikaa noin 15...25 vuotta. Rakennuksiin, jotka on
suunniteltu peruskorjattavaksi muutaman vuoden kuluttua, tulee tehdd ensisijaisesti perusteelliset
kuntotutkimukset peruskorjauksen lahtdtiedoksi, jolloin varsinaisen ennakoivan toiminnan tarve on
vahdisempi ja se toimii ldhinnd lahtotietona ja tutkimussuunnitelman laadinnan apuna tarkemmille
kuntotutkimuksille. Lisdksi mahdolliset vadistotilasuositukset, runsaat sisdilmahaittailmoitukset tai tiedossa
olevien sisdilman laatua heikentdvien riskirakenteiden tyypit ja laajuudet ohjaavat yleensa tarkempien
sisdympadristétutkimusten kdynnistamiseen. Uudiskohteissa ja vasta peruskorjatuissa rakennuksissa
ennakoivan toiminnan yhteydessd keskitytddn tarkastelemaan rakennuksiin laaditun rakennushankkeen
sisdympariston seurantasuunnitelman/laadunvarmistuksen toteutumista, takuutarkastusasioita ja niissa
havaittuja tekijoitd. Kampusmanageri vastaa rakennusten priorisoinnista tarkeysjarjestykseen ja tarkastelu
tehddan yhdessa asiantuntijoiden kanssa.

2. Kohdekohtaisten lahtotietojen maarittely

Ennakoinnin alkuvaiheessa tdytyy selvittdd huolellisesti kohdekohtaiset perustiedot. Perustietojen
selvittdmiseen kuuluu ARK-, RAK- ja LVI-piirustusten lapikaynti, joiden perusteella maaritellidan mahdolliset
rakennuksessa ja sen taloteknisissa jarjestelmissd olevat riskit. Muita selvitettdvia perustietoja ovat mm.
Facility Infon aineisto (esimerkiksi kayttopdivakirjan merkinnat ja teknisten perusselvitysten raportit),
kayttajien, kiinteistonhoitajien ja siistijoiden havainnot, tehdyt tilamuutokset ja niihin liittyneet toimenpiteet
mm. ilmanvaihdon muutokset, tehdyt kuntoarviot, tutkimus-, mittaus- ja selvitysraportit seka talotekniikan
toimivuuteen liittyvat asiat, kuten ilmanvaihdon tilakohtaiset kdyntiajat, vastaako jarjestelmien toiminta
tilojen normaalia kayttotarkoitusta, suodattimien vaihdot, kanavien puhtaus ja tehdyt saadot. Lisdksi tulee
tehda sellaisten taloteknisten jarjestelmien toimivuuden tarkastus, joilla pidetddn rakenteet
toimintakunnossa, kuten esimerkiksi putkitunneleiden tai ryomintitilojen alipaineistus. Liitteessi 1 on
riskilistan malli, jota muokataan kohdekohtaisesti.
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3. Ennakkoviestinta

Tilojen kayttdjid tulee tiedottaa tulevasta ennakointikierroksesta. Kayttijille tulee tiedottaa, ettd ennakointi
liittyy rakennuksen kunnon suunnitelmalliseen ja pitkdjanteiseen yldpitoon, tilojen kayttotarkoituksen
arviointiin ja kierroksen havainnot tullaan tiedottamaan kayttdjille tiettynd ajankohtana. Kampusmanageri
vastaa yhdessa yliopiston kanssa viestinndn jarjestamisesta. Liitteessd 2 on viestintdpohja, jota muokataan
kohdekohtaisesti.

4. Ennakointikierroksen tarkastuslista

Ennen ennakointikierrosta laaditaan kohdekohtainen tarkastuslista ldhtotietojen maarittelyn perusteella.
Kukin kierrokselle osallistuva asiantuntija laatii oman tarkastuslistan etukiteen kampusmanagerin johdolla
ja ne kidydaan yhdessa lapi ennen kierroksen tekemistd. Tarkastuslistoja laaditaan mm. tilojen kayttoon,
kiinteiston huoltoon, sisdilma-, rakenne-, ja taloteknisiin asioihin liittyen. Kierrosta varten on hankittava
rakennuksen mahdollisimman ajantasaiset pohjapiirustukset merkintdjen tekemista varten. Liitteessd 3 on
tarkastuslistan malli, jota muokataan kohdekohtaisesti.

5. Ennakointikierros

Ennakointikierroksella kiaydaan kaikki tilat sekd vesikatto ja rakennusta ymparoéivat piha-alueet lapi
ennakkoon merkityssa jarjestyksessa ja tarkastetaan etukiteen laadittujen tarkastuslistojen asiat. Erityista
huomiota kiinnitetdan tiloihin, joissa on riskirakenteita suunnitelmien tarkastelun perusteella. Kierroksella
on tarkastettava ryomintdtilat, putkitunnelit ja ullakot siihen asti, kunnes niiden tarkastus kuuluu
kiinteistonhuollon palvelusopimuksen piiriin. Ennakointikerroksella tehdadn aistinvarainen arviointi mm.
tilojen siisteydesta, kadyttotarkoituksesta ja sen vastaavuudesta suunnitelmiin, mahdollisista vuotojdljista ja
kosteusvaurioista, ilmanvaihdon toimivuudesta, huonelampotiloista ja mahdollisista poikkeavista hajuista.
Mahdollisesti  tarvittavat tarkemmat tutkimukset ja mittaukset tehdddn jatkotoimenpiteena
asiantuntijaryhman toimesta SYK:n sisdilmatoimintamallin mukaisesti.

Ennakointikierroksesta laaditaan kirjallinen raportti, jossa esitetdan havainnot ja jatkotoimenpiteet. Raportin
laativat yhteisty0ssa kierroksella olleet asiantuntijat kampusmanagerin johdolla. Jatkotoimenpiteiden osalta
raportissa on madriteltdva toimenpiteiden Kiireellisyys eli akuutit toimenpiteet, vuosikorjaustoimenpiteet ja
jatkoselvitystarpeet. Peruskorjauslaajuisia toimenpiteitd ei madaritelld ennakointikierrosten perusteella.
Ennakointikerroksen perusteella on maaritettava mitka jatkotoimenpiteet kuuluvat tilojen kayttdjille ja mitka
kiinteiston omistajalle. Tilojen kayttdjille kuuluvia asioita on esimerkiksi tilojen siisteys seka tilan kaytto
suunnitellun mukaisesti ja oikeilla kayttdgjamaarilla. Kiinteiston omistajalle kuuluvia asioita on esimerkiksi
mahdolliset rakenteissa ja taloteknisissa jarjestelmissa havaitut puutteet. Asiantuntijat toimittavat laaditun
raportin kampusmanagerille. Ennakkokierroksen perusteella on aina sovittava valittomien korjausten
tekemisesta.

6. Tietojen tallentaminen

Ennakoinnista laadittu raportti tallennetaan Facility Infon terveelliset tilat osioon ja tarvittaessa tehdaan
paivitykset rakennuksen huoltokirjaan ja PTS-suunnitelmaan. Kampusmanageri tallentaa raportin
jarjestelmaan, toimittaa sen jakeluun asianosaisille ja hoitaa siini esitettyjen jatkotoimenpiteiden viemisen
eteenpain.
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7. Jalkiviestinta

Tilojen kayttdjid tulee tiedottaa ennakointikierroksen tuloksista ja mahdollisista jatkotoimenpiteista.
Kampusmanageri vastaa yhdessa yliopiston kanssa viestinndn jarjestamisesta ja kdyttda tarvittaessa apuna
asiantuntijoita. Tuloksia voidaan Kasitelld myods kampuskohtaisessa sisdympadriston ohjausryhmassa.
Liitteessd 2 on viestintdpohja, jota muokataan kohdekohtaisesti.

8. Jatkotutkimukset ja -selvitykset

Jatkotutkimusten ja selvitysten tavoitteena on taydentda ennakkokierroksella havaittuja asioita. Asiantuntijat
laativat tarkemman tutkimussuunnitelman ennakkokierroksen havaintojen perusteella SYK:n
sisdilmatoimintamallin mukaisesti, tekevat siind esitetyt tutkimukset/selvitykset ja esittavat
toimenpidesuositukset. Kaikista tehdyistad tutkimuksista ja selvityksista tulee laatia kirjalliset raportit, jotka
toimitetaan kampusmanagerille. Kampusmanageri vastaa tutkimusten toteuttamisesta,
toimenpidesuositusten viemisestd eteenpdin ja tulosten tallentamisesta Facility Infon terveelliset tilat osioon.
Kampusmanageri jarjestda jatkotutkimustuloksista tarvittavan viestinndn kayttdjille yhdessa yliopiston
viestinndn kanssa.

Lisatiedot: Suomen Yliopistokiinteistot Oy, yllapitopaallikké Jarmo Perki6, jarmo.perkio(at)sykoy.fi

Suomen Yliopistokiinteistot Oy omistaa, rakennuttaa ja vuokraa tiloja yliopistojen ja korkeakoulujen tarpeisiin
pddkaupunkiseudun ulkopuolella. Kiinteistéalan tutkimus- ja kehityshankkeet ovat vahvasti Idsnd yrityksen
toiminnassa ja yritys on mukana kehittdmdssd kampusalueita kokonaisuuksina. Toiminnassa hyédynnetddn vain
alan parhaita asiantuntijoita ja toimijoita. Tavoitteena on kehittdd innovatiivisia oppimisympdristéjd, jotka
tukevat tutkimustyotd ja opiskelua. www.sykoy.fi
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